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Verhandelt zu Bergheim am 15. jovemoer 1956

Vor mir Dr. juris Wilhelm Schmidt-Thomé, Notar zu Berheim-Erft erschienen
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.. Alfons Zonzen, ILandwirt daselbst 5
hier handelnd als Vertreter der Katholischen Kirchengemeinde G 1l e s s en
43
2. die Eheleute Herr gerhsrd Zberhzrdt suscindecker und 1;1‘311‘1}}11@“ und Frau
& " s &
Alnlellest gzeborene Vinnen Lersg, ShiY e Sl
beide wohnhaft zu JLCSSEN, Iauptstracce 18: Herr Gerhard sberhardt,

die Zustimmunsg seiner ,_;J.J.\,.L.L auv uacnz,uur_‘_ngen "’*]’.Epf{:ﬂfﬁﬂ
Die Erschienen zu 1 sind dem \otar bekannt. Die Erschienen zu 2 wiesen sich aus durch

Die Erschienen erkliirten:

Zwischen der Katholischen Kirchengemeinde 1 e s

G S e n
in b L & 8 3 en . vertreten durch den Kirchenvorstand, dieser vertreten durch
die Herren Stadlexr, = imons und Jonzen
(im folgenden Grundstiickseigentiimerin genannt) und Jop Daeleuten Gerngrdt mZuernardt
{im folgenden Erbbauberechtigte genannt) wird ein
Erbbauvertrag
folgenden Inhalts geschlossen:
§1
Die Katholische Kirchengemeinde G les s en ist Eigentiimerin des Grundstiicks, eingetragen
Hit 1h 49 Dodd 54 5
im Grundbuch voni nelnoven Band 49 Blatt Z04.4 Flur 24 Parzelle 102
in GroBle von 4,92 ar . Sie bestellt auf Grund der Verordnung iiber das Erbbaurecht vom 15.

Januar 1919 (RGBL. I S. 72 ff) an dem ihr gehorigen und oben niiher bezeichneten Grundstiick — bzw. Grund-
stiickteil in Grofie von 4,"32 ax — ein Erbbaurecht zu Gunsten der oben bezeichneten Erbbaubevech-
tigten auf die Dauer von 49 Jahren vom Tage der Eintragung in das Grundbuch an gerechnet. Das
Grundstiick wird ohne Gewiihr fiir die Grofe und Beschaffenheit zu diesem Zweck iiberlassen.

Mit der Bestellung des Erbbaurechtes verfolgt die Grundstiickseigentiimerin den Zweck, solchen Personen die Schaf-
fung einer Heimstidtte zu erméglichen, welche nachweislich die Gewiihr fiir die Fihrung eines den christlichen
Grundsiitzen entsprechenden FEhe- und Familienlebens bieten.
9
§2
Der Erbbauberechtigte hat an den jeweiligen Grandstiickseigentiimer einen Erbbauzins zu entrichten, der 4op des

. r . ™ . . e . o~
derzeitigen Verkehrswertes des Grundstiicks betriigt. Der Erbbauzins macht somit jihrlich ©  Dpfg. fiir den gm

aus, das sind insgesamt 2‘5: 22 DM, in Worten 2UNnUNCzZwanzi £ 52/:5_00 Deutsche Mark.
Als verpflichtende Vereinbarung, die nicht in das Grundbuch einzutragen ist, wird auflerdem folgendes bestimmi:
Sollte der vereinbarte Erbbauzins durch Verinderung der allgemeinen Wirtschafts- oder Wiihrungsverhiilinisse in
ein Mifverhiltnis zu der auf obiger Grundlage erfolgten Rerechnung gekommen scin, so ist jede Vertragspartei
berechtigt, die Neufestsetzung des Erbbauzinses zu verlangen. Die Vertragsparteien sind alsdaun verpilichtet, die
zur Eintragung des abgeiinderten Erbauzinses erforderlichen Erklirungen fiir das Grundbuch abzugeben.




§3
Die Erbbauzinspflicht ist als Reallast zu Gunsten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers im Grundbuch einzutragen.
Fir den Fall, daB8 die erste Hypothek von einem Geldgeber bereitgestellt wird, der gesetzlich oder satzungsmiiBig
verpflichtet ist, ausschlieBlich erststellig zu beleihen und unter der Voraussetzung, daB dieser Geldgeber sich ver-
pflichtet, die Hypothek zu Gunsten der Grundstiickseigentiimerin hestehen zu lassen, wenn das Erbbaurecht an
diese zuriickfillt, erklirt sich die Grundstiickseigentiimerin bereit, dieser auf das Erbbaurecht einzutragenden
Baudarlehenshypothek den Vorrang vor dem Erbbauzins cinzuriiumen.

§ 4 ,
Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, auf dem Erbbaugrundstiick Wohngebiude nach Mafigabe des der Grund-
stiickseigentiimerin vorgelegten und von ihr genchmigten Bau- und Finanzierungsplanes in der hierfiir vereinbarten
Frist zu erstellen. Die Gebiiude sind mit der fachlich erforderlichen Sorgfalt auszufithren. Die Uberwachung der Aus-
fithrung durch die Grundstiickseigentiimerin Dbleibt vorbehalten.

Die &ffentlichen Lasten triigt wiihrend der Dauer des Erbbaurechtes fiir das Erbbaugrundstiick der Erbbaub-
berechtigte (§ 2 Nr. 3 E.V.0.).

. §6
Um den gemeinniitzigen Zweck der Erbbauausgabe zu sichern, wird vereinbart, daf das Erbbaurecht nicht ohne
vorherige schriftliche Genehmigung des Grundstiickseigentiimers verdufert oder mit einer Hypothek, Grund- oder
Rentenschuld oder eciner Reallast belastet werden darf (§ 5 E.V.0.).

Die Grundstiickseigentiimerin ist bereit, fiir den Fall, daB eine VeriiuBerung des Erbbaurechts durch den Konkurs-
verwalter oder im Wege der Zwangsvollstreckung durch die Hypothekengliubiger betrieben wird, diesen die hierzu
erforderliche Zustimmung unter den beiden Bedingungen zu erteilen, daf nimlich erstens die Gliubiger vor
Einleitung des Konkurses bzw. der Zwangsvollstreckung der Grundstiickseigentiimerin rechtzeitig Nachricht zum
Zwecke der Ausiibung ihres Heimfallrechtes gehen und daB zweitens die Geldgeber sich verpflichten,

a) bei Ausiibung des Heimfallrechtes,
b) bei Ubernahme des Erbbaurechtes durch die ausgebende Grundstiickseigentiimerin,
¢) bei Ubertragung des Erbbaurechtes auf zinen Dritten

den neuen Schuldner zu den bis dahin geltenden Pedingungen als Darlehensnehmer anzunehmen und die Hypothek
stehen zu lassen, sofern der Geldgeber gegen dic Kreditwiirdigkeit des neuen Schuldners keine Bedenken erhebt und
die dingliche Sicherheit nach den fiir den Geldgeber geltenden Beleihungsgrundsitzen gewihrleistet ist.

§7
Die Hypotheken sollen Tilgungshypotheken gemiB § 20 der E.V.O. sein und in der Regel zu Bau- und Besserungs-
zwecken dienen. Die getilgten Betriige sollen geléscht werden. Die Loschungspflicht ist gemi § 1179 BGB durch
eine Vormerkung sicher zu stellen.

§8
Der Erblé‘echtigte bestellt dem jeweiligen Grundstiickseigentiumer an dem Erbbaurecht ein dingliches Vorkaufsrecht
fir jeden Fall der VeriiuBerung des Erbbaurechtes.

§9
Der jeweilige Grundstiickseigentiimer bestellt dem Erbbauberechtigten ein dingliches Vorkaufsrecht fiir den Fall
einer Veriduflerung des Erbbaugrundstiickes.

§ 10

Die Grundstiickseigentiimerin hat einen Heimfallanspruch an dem Erbbaurecht,

o

- wenn der Erbbauberechtigte in Konkurs geriit oder die Zwangsversteigerung in das Erbbaurecht angeordnet wird,

2. wenn der Erbbauberechtigte mit dem Erbbauzins in Hohe von 2 Jahreshetrigen im Riickstand ist (§ 9 Abs. 3
E.0. V),

3. wenn der Erbbauberechtigte den Vorschriften dieses Vertrages, soweit sizc den §§ 4—5 und 11—14 enthalten
sind, zuwiderhandelt.

T Tevsgm § 11
Auf dem Erbbaugrundstiick ist ein gewerbsmifiger Verkauf von alkoholischen Getriinken, ferner der Betrieb von
gewerblichen und sonstigen Anlagen jeder Art, die durch Gerdiusch, Rauch, Ruff oder aus anderen Griinden eine
. erhebliche Beliistigung fiir die Nachbarschaft bedeuten, untersagt.

Das Grundstick und Gebiude darf ferner nicht zu Handlungen benutzt werden, die gegen diec Grundsitze der
katholischen Glaubens- und Sittenlehre nachhaltig gerichtet sind. Die Entscheidung dariiber, ob ein solcher Fall
gegeben ist, unterliegt zuniéichst dem Urteil der Kirchengemeinde. Diese hat hiervon den Erbbauberechtigten
schriftlich in Kenntnis zu setzen und ihm eine angemessene Frist zur Beseitigung des Verstofes zu gewiihren. Zur
Austibung des Heimfallrechtes bedarf die Kirchengemeinde der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtshehorde.




Im Streitfall entscheidet ither die Frage, ob der in Absatz 2 enthaltene Tatbestand verwirklicht ist, das Schieds-
gutachten cines von der kirehlichen Aufsichtsbehorde zu benennenden und zur Ausiitbung des Richieramtes befithigten
Laien. Die Parteien erkennen hiermit das Schiedsgutachten als fiir sich und das Gericht verbindlich an.

§ 12
Der Erbbauberechtigte ist verpilichtet, die auf dem Erbbaugrundstick errichteten Gebiiude bei einer &ffentlich-
rechtlichen oder dem Bundesaufsichtsamt fiir Privatversicherung unterstellten Versicherungsanstalt dauernd zum vol-
len Wert gegen Brandschiiden versichert zu halten und dem Grundstiickseigentiimer auf Verlangen hiervon einen
Nachweis zu erbringen.

§ 13
Werden die Gebiiude ganz oder teilweise durch Brand zerstért, so ist der Erbbauberechtigte verpilichtet, sie inner-
halb einer mit dem Grundstiickseigentiimer zu vercinbarenden Frist wieder herzustcllen. Kommt er dieser Ver-
pilichtung nicht nach, so ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf seine Kosten
vornehmen zu lassen. Fir diesen Fall geht der Anspruch auf Auszahlung der Brandentschiidigungssumme auf den
Grundstiickseigentiimer iiber, soweit dem nicht Anspriiche von dinglich gesicherten Gliubigern entgegenstehen.

§ 4
Eingehende Versicherungssummen sind ausschlieBlich zum Wiederaufbau zu verwenden. Dem Grundstiickseigentiimer
ist auf Verlangen ein entsprechender Verpflichtungsschein zu behiindigen.

§ 15
Bei Erloschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf oder durch Geltendmachung cines Heimfallrechtes hat der Grund-
stiickseigentiimer dem Erbbauberechtigten eine angemessene Entschiidigung fiir das Bauwwerk gemil §§ 27 bzw.
32 E.V.0O. zu leisten.
Alle auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen Bauten und Anlagen gehen damit in das freie Eigentum der Grund-
stiickseigentiimerin iiber.
Ubernimmt die Grundstiickseigentiimerin Schulden gemil § 33 Abs. 2 E.V.O., so werden diese auf die oben
erwiihnte Vergiitung angerechnet.

§ 16
Der Grundstiickseigentiimer kann, soweit das Erbbaurecht nicht der Befriedigung des Wolmnbediirinisses minder-
bemittelter Bevolkerungskreise dient, diz Entschiidigung ganz oder zum Teil ablehnen, wenn und insoweit die
=] : =] T >
Errichtune oder Behandlung der Baulichkeiten und Anlagen ecinen gegen den § 4 dieses Vertrages verstofRenden
o 5 > B8to b =}

groben MiRbrauch des Erbbaurechtes darstellt. Der Abbruch und die Verwertung der betreffenden Bau- und An-
lageteile erfolgt alsdann fir Rechnung des Erbbauberechtigten.

§ 1%
Da der Entschiidigungsanspruch den an dem Erbbaurecht etwa noch bestehenden Hypotheken und sonstigen Belastun-
gen kraft Gesctzes haftet (§§ 28, 29 E. V.0.), so erfolgt die Zahlung der Entschiidigung, abgesehen von dem in
§ 15 Abs. 3 des vorliegenden Vertrages erwithnten Fall. nur gegen den Nachweis, daf das Erbbaurecht von
simtlichen Belastungen befreit ist. Kann diese Befreiung nicht ecinwandfrei nachgewiesen werden, so wird der
jeweilige Grundstiickseigentiinzer die Entschiidigungssumme zu Gunsten etwa noch vorhandener Realberechtigter

hinterlegen.
§ 18

Der Grundstiickseigentiimer kann die Verpflichtung zur Entschiidigung bei Zeitablauf des Erbbaurechtes dadurch
abwenden, daB er dem Erbbauberechtigten das Erbbaurecht vor Ablauf fir die voraussichtliche

Lebensdauer  des
Bauwerkes verlingert. Lehnt der Erbbauberechtigte diese Verlingerung ab, so erlischt *sein Anspruch auf Ent-
schiidigung (§ 27 Abs. 3 E.V. 0.).

§ 19
Alle aus diesem Vertrag entstehenden Kosten und und Gebithren, insbesondere diz Kosten, diz diz Beurkundung

des vorstehenden Vertrages und die Eintragung dor Loschung des Erbbaurechtes und des Erbbauzinses erfordern,
g sullg S
werden von dem Erbbauberechtigten getragen.

g 20 p
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Die Vertragsschiiefienden bewilligen und beantragen, daft im Grundbuch fiir dli W ;%Q ij;//ﬁ;/

auf dem fiir das Erbbaugrundstiick angelegten Blatte

1. die Bestellung des Erbbaurechtes und
2. das dingliche Vorkaufsrecht gemiif § 9 cingetragen werden, bzw. bei mehreren Erbbauberechtigten [iir diese
als Gesamthandsberechtigte gemif §§ 513, 432 B.G.B.

Sie bewilligen und beantragen ferner, dafl in dem anzulegenden Erbbaugrundbuche eingetragen werden
cinmal der Inhalt des Erbbaurechtes, wie er in den §§ 4 5. 6, 10, 12 bis 18 dieses Vertrages vereinbart ist,
sodann die in § 3 vereinbarte Reallast und das in § 8 vereinbarte dingliche Vorkaufsrecht.




Jle Genchmigungen sollen mit Eingang beim Notar fiir alle Beteiligten rechtswirksam werden.

\{le behordlichen Genehmigungen bleiben vorbehalten und werden hiermit beantragt. Sollte eine behordliche Ge-
iehmigung versagt oder nur unter einer Auflage erteilt werden, so behilt sich der mit der Auflage Betroffenc
tas Recht des Ricktritts innerhalb zwei Wochen seit rechtskriiftig ergangener Entscheidung mittels Einschreibe-
yrief vor. Genehmigungen unter einer Auflage werden an die Beteiligten personlich mit Abschrift an den Notar

-rbeten.

Der Loschung aller Belastungen wird zugestimmt. :D'\j'e ;JIUF)&HPEl:@Ch*G lbten \i?l’SiChEl‘l’l, Vdass der -—r- i
werb zur srrichtung eines Gebaudes mit 5ffentlich geforderten oder steuerte- |
ginstigen Wohnungen oder Tohnrdumen im Sinne des Gesetzes vom 30.5.1955 er-
folgt und beantragen auf Grund dieses Ges.tzes Befreiung von den Gerichts-

kosTene.
Diese Niederschrift wurde vorgelesen, von den Erschienen genehmigt und wie folgt eigenhiindig unterschrieben.

a"\-‘. ]
gezeichnet: Alois Stadler, Pfarrér
f Simens
% A. Conzen
p Gerhard Eberhardt
" Dr. Schmidt-Thomé
A~

Fir gleichlautende, den srbbauberechtigten erteilte Ausfertigung.

Bergheim, denz. Jovember 1956

Der Notar




Ich, die unterzeichnete “hefram Gerhard gberhardt, Anneliese
geborene Vinnenberg, ohne besonderen Stand zu gEsesehGlessen,

5
Hauptstrasse 18 wohnend, genehmige hiermi
9,

die fir mic@ in der Urkunde URKr. 1993

ilhelm Schmidt-Thomé zu Bergheim/Erft vom 15.November 1956
abgegebe worden sind und trete der vorbezeichneten Urkunden,
deren Inhalt mir bekannt ist, in allen Teilen zustimmend und

§
genehmigend bei.
Bergheim, den 26. Kovember 1956
gez. Anneliese zberhardt geborene Vinneiberg

URNr. 2074far 1956

Die vorstehende Jamensunterschrxift der shefrau des Dackdecxers
und Xlempners Gernard Bberhardt, Anneliese geborene Vinnenbe

e
ohne besonderen 3tand zu Glessen, Haupistrasse 18 wohnend,

beglaubige ich hisrmit.

Fir gleichlautende Apbschrift.
“ergheim, den 26. yovember 1956
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Das arzbischﬁfliche gere-

ralvikariat
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chlautende Abschrift.

Fir gled
apuarl 1957

Berghelmsy gen 3.d
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