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ohnung liber drei Etagen Frelgeist

IMMOBILIEN

Wiirzburg - Minchen - Regensburg



Objektbeschreibung

AUSSERGEWOHNLICHE DACHGESCHOSS-MAISONETTE UBER DREI EBENEN

Willkommen in einer Immobilie, die Grof3ziigig- RAUMAUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG

keit, Stil und Wohnkomfort auf besondere Weise

miteinander verbindet. Wohnbereich / Galerie Bad / Wellness

Das Herzs.tuck dieser a.uBergewohnllchen Mai- * Galerie-Ebene als Studio, Bibliothek *  Master-Bad mit Designwanne

sonette bildet der beeindruckende, helle Wohn- oder Homeoffice in der dritten Etage + Doppel-Naturstein-Waschtische und
bereich. Die offene Galerie verleiht dem Raum «  Wohnbereich mit Galerie und Kamin- Regendusche

eine faszinierende Weite und schafft ein einzig- ofen in der zweiten Etage + integrierte Sauna

artiges Wohngefuhl. Der elegante Kaminofen * Schlafzimmer mit eigenem Duschbad e Zwei zusdtzliche Gaste-WC/Duschbader
sorgt an kiihlerern Tagen fiir eine warme, behag- in der ersten Etage

liche Atmosphare und macht diesen Bereich zum * Loggia mit Blick ins Griine Lage - Ottobrunn

Mittelpunkt des Zuhauses.
e Ortsmitte mit fu3ldufiger Vollversorgung

Ein weiteres H'ighlight ist das private Wellness- Kiche / Komfort * S-Bahn S7: ca. 23 Minuten bis Marienplatz
Master-Bad mit Designwanne, Doppel-Wasch- «  ruhiges, grines Wohnumfeld mit sehr
tisch aus Naturstein ausgewahltem Granit, . Eir?baukijche aus 2014 mit GraniE—Ar- guter Infrastruktur

grofzligiger Regendusche und Sauna. lhre per- beitsplatten und gehobener Gerateaus-

sénliche Wohlfiihloase fiir entsspannte Stunden. stattung

* ebenerdiger Tiefgaragenstellplatz in
einem sanierten Luftschutzbunker
* Glasfaseranschluss

Die hochwertige Einbaukiiche mit Granit-Arbeits-
platten sowie die sonnige (Stid-)Loggia mit Blick
ins Griine unterstreichen den besonderen Cha-
rakter dieser Wohnung.

Fazit
Ein ebenerdiger Tiefgaragenstellplatz, moderner Eine seltene Kombination aus architektonischem Wohngefiihl, privatem Wellnessbereich und
Glasfaseranschluss und die fuBldufig erreichbare alltagstauglicher Mikrolage im Miinchner Siiden. Die Wohnung ist nach Absprache bezugsfertig.
Nahversorgung bieten hochsten Komfort im Die charaktervollen Holz-Rundbogenfenster sind sanierungsbediirftig; das zweite Bad bietet
Alltag. Modernisierungspotential. Dies wurde im Angebotspreis bereits berlicksichtigt.
Nach einer umfassenden Renovierung bietet
diese Dachgeschoss-Maisonette ein stilvolles Hinweis: Die Bilder der Wohnung wurden digital iberarbeitet, um die Privatsphére der
Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Verkaufer zu schitzen.
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Eckdaten

Objektart DG-Maisonette iiber 3 Etagen
Wohnflache ca. 128 m*- 4 Zimmer
Master-Bad aus hochwertigem Granit mit Sauna, Gaste
Bader WC mit Potential im 2 OG sowie einem Dusch-Bad im
1.0G
Loggia ca. 5 m’ - Blick ins Griine (unverbaubar)
Baujahr 1986 - modernisiert 2006 / 2014
Stellplatz Ebenerdiger Stellplatz - sanierte Tiefgarage
Ausstattun Dornbracht Amaturen, Digitale Steuerung Lichtanlage im
usstattung Bad und Sauna - Kamin - Galerie - Glasfaser
Verwaltung Eigen-WEG / Selbstverwaltung
Mehrwerte
Ortsmitte Ottobrunn Kaminofen
Wellness-Master-Bad Loggia
Sauna Tiefgaragenstellplatz
Galerie Glasfaser
Kaufpreis” verfiigbar: Auf Anfrage sofort / nach Vereinbarun
nach Absprache 9 9
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Objektbilder Master-Bad & Sauna

Hochwertige Waschtische aus versteinerten Mammutbaumen

O

Integrierte Sauna im MasterBad Freistehende Badewanne mit Ausblick EnSuite Sauna
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Objektbilder Wohnen, Galerie & Kiche im 2.

OG

Einbaukiliche mit Granit-Arbeitsplatten

Einbaukiiche mit FrenchDoor Kiihlschrank
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Objektbilder 1 OG -Schlafen & Duschbad

Schlafzimmerim 1 OG

Duschbad 1 OG Gaste-WC im 2 OG unsaniert Loggia mit Blick ins Griine
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Objektbilder Wohnen, Galerie & Arbeiten im DG

B

i

GalerieEbene / Studio Zimmer DG / Arbeit / Schlafen

. //»Af

Galerie-Ebene / Studio Wohnzimmer mit Galerie im 2 OG Arbeitszimmer im 2. OG
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Grundriss

g‘ﬂ

Erdgeschoss Obergeschoss

Untergeschoss
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Lage & Infrastruktur

Mikrolage in der Ortsmitte von Ottobrunn, eine der begehrtesten Wohngemeinden
im Stiden Minchens - fuBllaufige Vollversorgung, kurze S-Bahn Anbindung an die
City und ruhiges, griines Umfeld. Ideal fir Familien oder Paare, die eine
hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt suchen.

Nahversorgung EDEKA ca. 150 m - Backereien 200-250 m - IsarCenter ca. 1,1 km
Gesundheit Apotheke & Hausarztpraxis ca. 80 m - weitere Arzte 300-900 m
OPNV Bus ca. 250 m - SBahn S7 ca. 1,1 km - Marienplatz ca. 23 Min.

Bildung Grundschule ca. 350 m - Kitas 270-470 m - Gymnasium ca. 1,2 km
Freizeit Cafés - Hallen & Freizeitbad, Pilates/Fitness - Theather, Biergarten
Fagit Seltene Kombination aus fu3laufiger Vollversorgung, City-Anbindung

und Wohnruhe.

‘4 S 1 {
Yo€hi-Studi
i @Yo iStudio

‘ogall und ngong
e
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Ausstattung und Mehrwerte

Wohnen

Wellness

Technik

Lage

* Maisonette liber 3 Ebenen

* GalerieEbene

*  Kaminofen

* Loggia mit Blick ins Griine

* Grofzligige und sanierte Garage

Loggia mit Blick in Griine

* MasterBad mit Sauna

* Designwanne

* Naturstein-Waschtische
* Regendusche

*  Hochwertiger Granit

Garage in saniertem Luftschutzbunker unter der Wohnanlage

¢ Glasfaseranschluss

* Elektrik inkl. Leitungen saniert 2006
* Dach geddmmt

¢ Fernwarme in Nahe

*  Ortsmitte Ottobrunn

+  EDEKA und Arzte fuBliufig

* S7 ca. 23 Min. zum Marienplatz
* griines Wohnumfeld

Etablierte und ruhige Wohnanlage
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Kaufangebot

Konditionen

Kaufpreis auf Anfrage
Provision je 3 % netto zzgl. 19 % MwsSt.; Kéuferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Hausgeld / . -
- € 231,75/Monat / Riicklage € 2.035 anteilig
Ricklage

Energieausweis Effizienzklasse C - Details siehe ab Seite 12

Verfiigbarkeit Alle Angaben ohne Gewahr.

Fazit Hinweis

Modernisierungspotenzial

Fenster sanierungsbediirftig; zweites Bad modernisierbar - transparent eingepreist.
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Energieausweis

Ausweistyp

Verbrauchsausweis

Energietrager / Heizung

Fernwéarme (in Nahe) - Derzeit Erdgas

Endenergiebedarf / verbrauch

95,0k Wh/(m*.a)

Energieeffizienzklasse

C

Baujahr It. Ausweis

1986 - Heizung aus 1993, Dach gedammt, Sanie-
rung Fenster und Heizung empfholen

Giltig bis

Hinweis
Alle Angaben ohne Gewiébhr.

01.02.2033

ENERGIEAUSWEIS < o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gilltig bis: 01.02.2033 Registriernummer: BY-2023-004402372 1
Gebaude
Gebaudetyp sonstiges Wohngebiude
Adresse Laurinweg 10

85521 Ottobrunn
L Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude ' 1986
‘Baujahr Warmeerzeuger * 1993
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzfiache (A,) 4884 m* [ 3% nach § 82 GEG aus der Wohnfliche emitiolt

‘Wesentiiche Energietriiger fiir Heizung * Erdgas E
Wesentiiche Energieiraiger fir Warmwass... | Erdgas E

‘Emeuerbare Energlen At Verwendung
At der Lifung * X Fensteriiftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
X Schachtiiflung Liiftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kihlung * [ Passive Kihiung Kiihlung aus Strom
(] Goleforto Kite L1 Kilhiung aus Warme

_Inspextionspflichtige Kiimaaniagen * Anzahl: 0 Nachstes der Inspektion: 1
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung [1 Sonstiges (freiwillig)
_Enorgieauswoises | Jx{ Vermietung/ Verkau (Anderung / Erwelterung)

L zu den Angaben (iber die Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
mmmmmmmgmmu:umnnmm dient die nach dem
GEG, die sich in der Regel von Die sollen Ver-
gleiche ermaglichen (Erla Iﬂtr\ny-n siehe Seite 5). Teil des. ises sind di (Selte ).

D) Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von des erstell Die Ergebnisse sind

auf Selte 2 dargestelit. Zusitziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
JX Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des orstollt Die Ergeb-
‘nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 3 Eigentomer [ Aussteller

0 Dem i i 2ur lischen Qualitit beigefiigt (freiwilige Angabe)

F zur Ver g des Energi

Energieausweise dienen .uwm-mlm dor Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebéude oder den cben
lediglich dafiir gedacht, einen berschigigen Vergleich von Gebduden zu ermagiichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

- /( v

ENERGIEBERATUNG 02.02.2023

Dawm GEG,
i Pl G § 70 Abasz 2 S 3 GEQ einuage
Uairischargaben mighch

4 bei Wi B-Pvdlr Ubergabestation

4 oder kor im Sinne des § 74 GEG
Moo Scware AG. S Vertrauchepaes 4 2 1
Uceniaen s Acvemdstisa Koo
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Energieausweis

'ENERGIEAUSWEIS .o

gemall den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berech Energiebedarf des Gebaud Registriernummer: BY-2023-004402372 2
 Energiebedarf
kg CO-A fi-a}
AERNEe | e | o | e | FOEEEEER
o 25 k] 100 125 150 s 200 228 >250
Antardenangen gemil GEG
[ Vertshren sach DIN V 41086 und DIN V 470110
Ermiremeprontd |_ Wertahren nach DIN V 18555
=-Wen W a Arfordernunguwer KW ) SN GEG( ]
o "‘ Versintachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Enepetische Chasiutt der Gebiudetifio H-
--Wert Wi K} Artorderungrwen Wit )
‘Sommerticher Wikmeactir (el Nevta) mgre—
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]
1 | End, 14
‘Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien gl 9
Hutzung emeuerbarer Energien zur Dwckung des Wirme- und
Kiiteonergiebodarts suf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG Ak lAl B | c|l o | ElTE
Andel dar | ] R R
Dechungs-  Pliichiet- -_— 2
s antsil: hang: &
=\
- = & &
Sumen % 4 & ¢ “'}; j “i
| v
MaBinahmen zur Einsparung ° |
Die - Nutziing Dock- | p
ung des Warme. ‘ h sire Mafl-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombsination gemad § 34 Absatz 2 Eria gen zum gt
GEG erfliit.
[ Din Anforderungen nach § 45 GEG in Vierbindung mit § 16 GEG
sind engehation. S,
O Malinahme nach § 45 GEG in Kombination gerndd § 34 Absatz 2
GEG: Dun Anforderungen nach § 16 GEG werden um £ i
unterschyitien. Anted der Plichterfihung: “ Zache dem GEG pro O g
(A, die i Alig Qrifies (st als die Gabli.
- Fuly 1w Selte 1 o
e Nt sowie e Modemisenong im Fall § 80 A 2 GEG
" b Noubas

° EFH Esfitennaus MPH Mehrissienhmn

ENERGIEAUSWEIS .o

gemall den §§ 79 fl. Gebéudeenerglegesetz (GEG) vom ' 20, Juli 2022
o des Gebdud Registriernummer: BY-2023-004402372 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 228 kg COAquivalent fim'a)
Endenergieverbrauch disses Gebdudes
0 W e
ﬂ[fml e | o | e | ‘wimiE
b m 2 1 W om0 18 >250

'ENERGIEAUSWEIS oo

Endenergievarbrauch disses Gebliudes [Plichtangaba in & oorl P ) |
1 - g und W,
Zuitraum . Primr. | Eneege- Anteil Antesd
Erwegatriger enorpe- | verbrauch | Wammwasser | Helzung
- » faklor- | [\Wh] ] pom | e
032018 | 20032022 Erdgas E 1.1 183605 e 144616 um
[ welors Einirige in Anlage
-ww’

*Ms[chIEIl"_
mmmmmm-m D modelihaf  ermilielten  Verghechemens  bariehen

sich md Gebbude, in densn Wikme fr Heltung und

Y7 /ff,if oo

dass hior normalerweise on um 15 be 30 % gesingeror

Erliuterungen zum Verfahren

Das Verfahren s Ermiiung des Energerverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben [ Wens der Skaln wnd spezifsche Werle pro Guadrstmeler
Gebiudenuzfliche (A,) rach dem GEG, de im Algemeinen grofr ist als din Wonnlichs des Gobudes. Der taisichichn Energewerbemch sines
Gebdudes

* nahe Fullnom 1 s Sete 1 des Ensepamaveinns
A i L ooer
" EFH Ertemberhaun. MFH Metrtemitenhan

e S A 19 b b 4

gemaf den §§ 79 fl. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004402372 4
Empfehlungen zur k giinstigen Mod L g
B sind 3 migheh O micht mésglch
mplohien (ireiwilige Angaben)
nZu s | geschatne pEschatrie Kosien
» Bau- oder Malinahmenbeschreibung wammen- | Ereel- | Amortss- PO eingesparts
2 Aningenisis sinzainen Schrition hangmit | mad- Tionszolt Kilowatstunde
grollenst | nahme Endenenie
Modesri-
sienng
1 Fenster Emestrung Fenster! Glastauscn o b4
2 | Heaung Emeuerung Heiziog X
I wedtere Exiriigo im Antang
Hirwoia: . i cias Gabiusch
Sim wind kurz ol ki Ersatz flr P 9
":::-'-"."#'.'mﬂml :B-ﬂ‘.lﬁ'ﬂm
.E- lm m“- " h'ln r . :’. " ﬁ-ﬂ-u)

" siete Fulinote 1 sul Seite 1 des Enaqpemewsines
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Kontakt

Freigeist® Immobilien GmbH

Biiro Wiirzburg:
Bismarckstr. 3
97080 Wiirzburg

Biiro Miinchen:
Franz-Joseph-Str. 1
80801 Miinchen

info@freigeist-immobilien.de
www.freigeist-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner:

CHRISTOPH HEINRICH BOLL
Dipl. Betriebswirt (FH)

MBA, MRICS

Tel: 0177 3182702

E-Mail: cb@freigeist-immobilien.de

Haftungsausschluss

Alle in diesem Exposé/diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von
Freigeist® Immobilien nur fiir Marketingzwecke und allgemeine Informationen
erstellt. Freigeist® Immobilien iibernimmt keine Garantie oder Haftung fiir die
bereitgestellten Informationen, die weder Anspruch auf Vollstandigkeit noch
auf Fehlerfreiheit erheben. Die Nutzer dieses Exposés/dieses Dokuments sind
dazu verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben eigenstandig zu Uberpriifen.
Daher erfolgen die Angaben unter Ausschluss jeglicher Haftung oder Garan-
tie. Dieses Exposé ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum der Freigeist®
Immobilien GmbH. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Alle Rechte
vorbehalten. Das Angebot ist freibleibend. Anderungen und ZwischenveréuRe-
rungen bleiben vorbehalten.

Courtage

Der Maklervertrag kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit (Nachweis/Vermittlungs-
tétigkeit) auf der Basis des ObjektExposés und seiner Bedingungen zu Stande.
Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns
dieses bitte unverziglich mit.

Die Courtage in Hohe von je 3 % auf den Kaufpreis zzgl. gesetzlicher MwSt ist
bei notariellem Vertragsabschluss fallig und von Verkaufer und Kaufer an die
Freigeist® Immobilien GmbH zu entrichten. Provisionsteilung nach §§ 656a
bis 656d BGB.

Wirbitten um lhr Versténdnis, dass wir eine vorab grundsitzlich durch Sie geklarte
Finanzierung vor einer Besichtigung voraussetzen.
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