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Eckdaten

Baujahr: 1972 Stellplatztyp: Aussenstellplatz
Zimmer: 1 Balkon vorhanden: Ja

Wohnflache: ca. 32,00 m? Vermietet: Ja

Heizungsart: Blockheizkraftwerk Befeuerung/Energietrager:Erdgas leicht
Etage: 1 Energieausweis: Vorhanden
Zustand: Gepflegt Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Anzahl Badezimmer: 1 Energieeffizienzklasse: G

Qualitat der Ausstattung: Normal Energiekennwert: 224,8 kWh/(m?*a)
Bodenbelag: Teppichboden Hausgeld: 350,00 €
Einbaukuche vorhanden: Ja Mieteinnahmen mtl.: 500,00 €
Ausstattung Bad: Badewanne Kaufpreis: 135000,00 €
Personenaufzug vorhanden: Ja

Kauferprovision

3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Beauftragung der Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-
Mail mit Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande. Die H6he der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Makler-
courtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fir beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) hier
jeweils in Hohe von 3 % zuzlglich Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also insgesamt
3,57 % des Kaufpreises einschliel3lich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig.
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Objektbeschreibung

Voll mdbliertes Ferienapartment Nummer 104 im Karma Bavaria Resort — Kapitalanlage mit Eigen-
nutzungsmaoglichkeit. Komfort, Erholung und attraktive Vermietung in einer der schonsten Regionen
Oberbayerns.

Zum Verkauf steht dieses vollstandig maéblierte Ferienapartment mit einer Wohnflache von ca. 32m?2.
Es befindet sich in absolut ruhiger Lage innerhalb der gepflegten Hotelanlage Karma Bavaria Resort
und liegt im ausgewiesenen Sondergebiet Fremdenverkehr. Die Immobilie eignet sich ideal als Feri-
enimmobilie mit professioneller Vermietung oder als attraktive Kapitalanlage.

Der offen gestaltete Eingangsbereich verbindet harmonisch die moderne Kiichenzeile mit dem Bade-
zimmer sowie dem grol3zigigen Wohn- und Schlafbereich. Die bodentiefen Fenster sorgen flr eine
helle, freundliche Atmosphare und bieten direkten Zugang zum sonnigen Sid-West-Balkon, auf dem
sich entspannte Stunden genielden lassen.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne, WC und Waschtisch.

Das Apartment wird vollstandig mobliert verkauft. Im Kaufpreis enthalten sind die komplette Méblie-
rung, samtliche Dekorationsgegenstande sowie das gesamte Kleininventar. Auf Wunsch kann die
Méoblierung im Kaufvertrag separat ausgewiesen werden.

Vermietung & Eigennutzung:
Das Ferienapartment ist derzeit an die Kea Marketing GmbH bis 30.06.2028 vermietet.
Nettomieteinnahmen: € 500 zzgl. Betriebskosten von € 325 jeweils zuziglich Umsatzsteuer.

Nach Ablauf der Mietzeit ermoglicht die Nutzungsregelung eine Eigennutzung von bis zu 28 Tagen
pro Kalenderjahr flr den Eigentimer.

Exklusive Hotelangebote:

Als Eigentimer und Gast profitieren Sie auf Wunsch von den umfangreichen Einrichtungen des Re-
sorts. Gegen Gebuhr kdnnen unter anderem folgende Angebote genutzt werden:

- Hallenbad

- Sauna

- Wellness- und Spa-Bereich

- Gastronomie

- Kegelbahn

- Weitere Freizeit- und Serviceeinrichtungen des Hotels
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Fir Kapitalanleger und Ferienwohnungsbesitzer:

Dieses Ferienapartment eignet sich ideal fur Kaufer, die eine unkomplizierte Ferienimmobilie mit pro-
fessioneller Vermietung suchen. Die Verwaltung und Vermarktung durch das Hotel ermdglichen ei-
nen geringen organisatorischen Aufwand. Gleichzeitig bietet die zulassige Eigennutzung die Moglich-
keit, selbst regelmalig erholsame Tage in der attraktiven Urlaubsregion zu verbringen.

Hinweis:
Weitere Informationen sowie Auldienaufnahmen und Impressionen der Hotelanlage finden Sie auf der
Internetseite des Karma Bavaria Resort.

Ausstattung

- Nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt
- Eigenes Grundbuchblatt

- Sondergebiet Fremdenverkehr

- Nutzungsbeschrankung gemal Teilungserklarung
- Eigennutzung bis zu 28 Tage pro Jahr moglich

- Ca. 32m? Wohnflache

- Voll mobliert

-1.0G

- Personenaufzug

- Offene Diele inkl. moderner Kichenzeile

- Heller Wohn/Schlafraum

- Hochwertiger Teppichboden

- Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Sud-West Balkon

- Bad mit Wanne und WC

- PKW-Stellplatz im Hofraum

- Hotelnutzung gegen Gebuhr mdglich inkl. Hallenbad, Spa, Sauna, Gastronomie usw.
- Professionelle Vermietung und Verwaltung durch das Hotel
- Derzeit Vermietet bis 2028

- Keine Zweitwohnsitzsteuer

- Monatliches Wohngeld: € 350
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Lagebeschreibung

Im Voralpenland und mitten im schonen Oberbayern liegt diese malerische Ferienregion, die mit ei-
nem besonderen Zauber besticht. Der Schliersee gehoért zu den héchst begehrten Wohnlagen sid-
lich von Mlnchen. Eine idyllische Atmosphare in herrlicher Natur verleiht dem Gebiet rund um den

Schliersee seinen einzigartigen Charakter:

Umgeben von griinen Talern und bewaldeten Bergen ist Schliersee ein anerkannter Luftkurort und
Wintersportplatz. Er befindet sich 784m tGber dem Meer und hat rund 7000 Einwohner. Schliersee ist
ein idealer Ausgangspunkt fur Ausfliige und bietet im Sommer und Winter viele Sport- und Freizeit-
madglichkeiten sowie weitere touristische Highlights. Ob Lust auf Kultur, Natur und Outdoor-Sport
oder Erholung — Die Ferienregion Schliersee lasst keine Wiinsche offen.

Geschaéfte, Arzte sowie vielfaltige Gastronomie sind im Ortskern vorhanden. Besonders hervorzuhe-
ben ist das Kurzentrum "Vitalwelt" mit Hallenbad, exklusiver Sauna- und Wellnesslandschaft, Fitness-
studio, Osteopathie und Gastronomie — direkt am See mit Blick auf die umliegenden Berge.

Die Skigebiete Spitzingsee und Sudelfeld sind in unmittelbarer Nahe, auch Golfplatze sind in Kirze
erreichbar. Die Orte Bayrischzell und Spitzingsee sind mit dem Auto in ca. 10 Minuten zu erreichen.
Der Tegernsee befindet sich in rund 15km Entfernung.

Mit Bus und Bahn sowie durch die Autobahnzubringer Irschenberg und Weyarn besteht eine gute
Verkehrsanbindung zur Landeshauptstadt Munchen (ca. 60 km) oder in Richtung Salzburg.
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Sonstiges

ANFRAGEN / INFORMATIONEN
Erstanfragen bitte ausschliel3lich per E-Mail, danke!
Bitte haben Sie Verstandnis, dassnurschriftliche Anfragen bearbeitet werden.

Kein fest zugewiesener KFZ-Stellplatz im Hofraum, aber das Miteigentum an den AuRenstellplatzen,
diese gehoren der Gemeinschaft.

Von der Eigentimergemeinschaft derzeit im Gesprach ist eine hohe Riicklagenbildung durch zu er-
wartende Instandhaltungsmafnahmen in den nachsten Jahren.

Dies wurde bericksichtigt und bereits im Kaufpreis eingepreist.

Die Eigentimergemeinschaft besteht aus 91 Einheiten.

Bei weiteren Fragen, fiir einen Besichtigungstermin und fir die Ubersendung weiterer Unterlagen
stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Alle Angaben nach bestem Wissen.

Dieses Exposé dient lediglich der Vorabinformation und ist kein Vertragsbestandteil. Rechtlich bin-
dend sind ausschlieRlich die im notariellen Kaufvertrag enthaltenen Vereinbarungen. Anderungen,
Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Alle Angaben in diesem Exposé stammen von Dritten (Eigentimer, Behdrden etc.) und wurden von
uns mit der Ublichen Sorgfalt geprift. Eine Garantie fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen
wir — aulder bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit — nicht Gbernehmen.

Insbesondere haben wir die Wohnflachenangaben nicht durch eine eigene Wohnflachenermittiung
Uberprift. Fur die Richtigkeit der Flachenangaben (z.B. Wohnflache, Nutzflache, Grundstticksgrofie)

wird keine Gewéahr Gibernommen.

Die textlichen Inhalte wurden teilweise durch Kl generiert und individuell angepasst.
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Widerrufsbelehrung zu dem mit uns abgeschlossenen Maklervertrag

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerru-
fen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuliiben, missen Sie uns
Immobilien Schliersee

Miesbacher Str. 18a

83727 Schliersee

Tel.: +49 (0)8026 6374

E-Mail: info@immobilien-schliersee.de

mittels einer eindeutigen Erklarung - z. B. ein mit der Post
versandter Brief oder E-Mail - Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die
Ausltbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir

von |hnen erhalten haben, unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen

ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses

Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde aus-
drucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist

beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu
dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen

entspricht.
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Ap. 104_Eingagsbereich

Ap. 104_Schlafbereich
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Ansicht_Westseite
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Eingangsseite und Parkplatz
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Zufahrt zum Hotel
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Grundriss Ap. 104_1 OG
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