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Energieausweis fiir Wohngebéude

gemdl den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giiltig bis: 08.03.2029

{oder *AegiEstriemummer wurda baantragt am...")

Registriernummer” BY-2019.002577943 ]

®

Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Maxfeldstr. 19, 90409 Nirnberg
Gebéiudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ™ 1967
: - Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger ™" 2003 e

; | [freiwillig)
Anzahl Wohnungen g
Gebdudenutzflache (A, } 769,58 m? A pach & 19 BBV aus der Wohnftacha aemittel:
Wesentliche Energietrdger fir | Erdgas L
Heizung und Warmwasser ™
Erneuerbare Energien At Verwendung:
Art der Liftung/Kihlung X Fensterlaftung Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung Anlage zur

Schachtlaftung || Ldftungsanlage chne Wérmprﬂ:kgﬂwinnung Kidhlung
Anlass (l&!‘ Ausster_rlung | Meubau Modernisigrung Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf {(Andemng / Erweiterung (fraiwilligh

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenan Vergleichswerte sollen Gberschliagige Vergleiche erméglichen
{Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X! Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energieverbrauchsauswaeis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestallr,
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentdmer | | Aussteller

| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb#ude oder den aben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
dberschligigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen,

Aussteller

iM.eEM. Cliver Rausch
Gebiudeenergieberater

cfo Techem Energy Services GmbH
Hauptstrafie 89

65760 Eschborn

08.03.2019

Unterschrift des Ausstellers

ot

11 Datum der angewandeten EnEY, gagabanfalls angewendeten Anderungaverordnung zur EnEY 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung dar
Fegistrigrnummer (3 17 Absatz 4 Satz 4 und & EnEV) ist das Datem dar Anfragstellung einzutragen, die Registrigmummer ist nach daren Eingang
nachtraplich einzusetzen. 3] Mehrfachangaben maglich 4% bei Warmenetzan Baujghr der Ubergabastailan

EA-Mr.: Q0360125604031 90001004804
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E n e rg i ea u SWGiS fiir Wohngebaude

gemél den 5% 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer® BY-2019.002677943
|oder "Registriernummer wurda baantragt sm...")

[©)

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,*

Ist-¥Wert Wiim2K)

Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau)

Anforderungswert

Energiebedarf
CO,-Emissionen™ | | kgfim*®-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
| KWh/(m?-a) |
0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250
. ]
'kWh/{m?2-a}

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemab EnEV Fir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primtiranargiebadarf Verfahran nach DIN WV 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wart i :kWh.-'hnf-a] Anforderungsweart :k"."lu'h_-"[m’-ail - Verfabran nach DIN W 18599

Regelung nach & 3 Absatz 5 EnEV

FHmEK) Verginfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

| eingehalten

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/|m?-a)

Angaben zum EEWarmeG”

Nutzung erneucrbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG)

Art:  Deckungsanteil: |

|
I

[ | P
|
|

ErsatzmaRnahmen”®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiillt,

[] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswearte der EnEV sind eingehaltan.

[ Diein Verbindung mit 88 EEWarmeG um i%
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Werscharfter Anforderungswert

=
Frimarenergiebedarf; [ |EWhiim?-a)

Werscharfter Anforderungswert
for die energetische Qualtitat der -

1
Gabdudahille H, [ Jw_lr[mz.K]

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

AEREEREY | c | o | e | CESNIDEN
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung 1asst fir die Berechnung des
Enargiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeifall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisiertar Randbedingungen erlauben die angegebanen Warte
keine ROckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch, Die
ausgewiesenan Badarfswarte der Skala sind spezifische Warte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebiudanutzflache (A,), dig im
Allgemeinen groBer ist als die Wahnfldche des Gebaudes.

A

N

1) sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Erergieausweises 2| siehe Fullnote 2 auof Seite 1 das Ensrgieausweisas 3) fraiwillige Angebe
4) bei Meubau sowia bai Modernisierung im Fall das £16 Absalz 1 Satz 3 EnEY 5| nur bei Neubaw 6) nur bai Meubau im Fall der Anwandung
vorn §7 Absatzl Nr. 2 EEWa&rmed ) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilianhaus

EA-MNr.: 0036012560403130001004604



SEBANGG0EL040H

QLRI

techem
——— e

En ergiea USWGiS fiir Wohngebaude

gemal den 88 18 ff. Energiecinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaude

S Registriernummer® BY-2019.002577943
[oder "Registriemummer wurde beantragt am_.."}

I®

Energieverbrauch

D
100

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes i
154 kWh/(m2-a)

125

| 169 [kWh/(m?a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Fo | G

176 200 225 >250

-

Ell|

150

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen)

154 kWh/{m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager® Primér- Energieverbravch Anteil Antail Heizung Klima-
Energie- [k Warmwasser [ENVh] faktor
van his faktor [&WWh]
010116 31.12.15 Erdgas L 1,10 107.817 23.985 83.832 1,13
010116 31.12.16 Erdgas L 1,10 110.810 24,307 86.503 1,08
010117 31.12.17 Erdgas L 1,10 110,107 17.468 92.639 1,09
"
Vergleichswerte Endenergie”
2 — Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
SEEIENEEN|c | o | & | CEONESEEE Gebdude, in denen die Warme for Hefzung und Warmwasser
0 25 50 P50 425 150 175 200 25 =350 durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird,
VT T
P = =T = f e Soll ein Enargieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
¥ F g é:-;-n;,;u _é-*g Eg}' j.-‘l?_gtf" Mahwidrme beheizten Gebdudes verglichen wardan, ist zu
5 i g g £ g;réf‘ -:.FE' ;'5}‘ beschtan, dass hier normalerweise einum 15 - 30 %
i _.f ;" & -*:'"t“ ,;;-,JE? Eg geringerer Energieverbrauch als bei vargleichbaran Gebfiuden
£ é{. & & § é:E gﬁ- mit Kesselheizung 2u erwarten ist,
¥ b & m
§ T & &
5]
= A ey % =1
oF s g

Erlauterungen zum Verfahren

 —

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverardnung vorgageben. Die Warte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A ) nach der Energieeinsparverardnung, die im Allgemeinen

qrafier ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Enargievarbrauch ainer Wohnung oder eines Gebaudas weicht
insbesondere wegen des Wittarungseinflusses und sich dandernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

1) sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises 2) siehe Fulinote 2 aul Seite 1 des Enargieausweisas 3) gagabenenfalls auch
Leerstandszuschidge, Warmwasser- cdar Kiohlpauschale in kWh 4} EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

EA-Nr.: 0036012560403130001004604
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gemal den 55 16 ff. Energieeinsparverardnung {(EnEY) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer” BY-2018-002577943
{oder *Reqiatriernummer wurda beantragt am...")

Energieausweis fiir Wohngebaude J
J®

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 'mdglich X nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen fretwillige Angaban
Mr. | Bau- odear MaBnahmenbeschreibung in in als geschitrte | geschatzta
Anlagenteils ginzalnen Schrittan Fusammenhang | Enrel | Amortiza- | Kosten pro
mit griferer miat- thonszedt wingesparta
Modernisiarung | nahme Kdreiatt-
stunde
Endenergia
weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information,
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

empfehlen wir ginen Vororttermin mit einem ortsansdssigen Energieberater,

Ergédnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven traiwitig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt chne Durchfihrung eines Vorarttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfilgung gestellten Angaben 2um Objekt und 2um Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung van Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen

1) siahe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses 21 siaha Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswieises

EA-Nr.: 0036012560403190001004804
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Energieauswels i wonngebiude

gemdll den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlduterungen

Registriernummer " BY-2018-002577943
{oder *Reqstrigmummer wurda beantragt am...")

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwacken genutzt werden, ist die Ausstellung
das Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudetail zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen & 22 EnEV). Dies
wird im Energirauswais durch die Angabe *Gebiudeteil® deut-
lich gernacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hiar weird dariber informiert, wallr und in welcher Arl arneuer-
bare Energien genutzt wearden. Bei Meubauten anthilt Seite 2
{Angaben zum EEWSrmeG) dazu weaitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit, Diese Angaben
warden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
suf der Grundlege der Bauunterlagan bew. gebavdebezogenar
Daten und unter Annahme van standardisiarten Randbading-
ungen (2. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisiarte Innentemperatur, und innare YWarme-
gawinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzervarhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine ROckschliGsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Primdrenergiehedarf - Seite 2

Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Biudes ab. Er berGcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Workette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Enargiatragaer (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuserbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarl und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie aine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. fusatzlich kannen die mit dam
Energiebedarf verbundanen CO,-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeban ist der spezifische, auf die wirmedbertragende
Umfassungsfléche bezagene Transmissionswirmevarust (For-
melzeichen in der EnEV H ). Er baschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wirmeobertragendan Umfas-
sungsflachen (Aulenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein klainer Wert signalisiert eingn guten baulichen
Warmeschutz. Aullerdem stelll die EnEV Anfordarungen an
dan sommerlichen YWirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
gines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln ba-
rechnete, jahrich bendtigte Energiemengs flir Heizung, Laftung
unel Warmwassarberaitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen arrachnat und ist ein Indi-
katar fir die Energieafiizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gantechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemange, die
darn Gebiude unter dar Annahme von standardisierten Bedin-
gungan untar Berdcksichtigung der Energieverlusia 2uge-

fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
dar Warmwasserbedarf und die notwendige Ldftung sicher-
gestelit werden konnen, Ein kleinar Waert signalisiert ginen
garingan Bedarf und damit eine hohe Energieeffizaing,

Angaban zum EEWarmeG - Seite 2

Mach dem EEWErmeG missen Neubauten in bestimmtzm

Umfang ereuerbare Engrgian 2ur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaban zum EEWdrmeG*
sind die Art der eingeselzlen arnauarbaren Energien und dar
prozentuale Antell der Plichterflllung abzulesan. Das Fald
'Ersatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungan
des EEWarmaG tellwaise cdar valistandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfiilt wardan. Die Angaben
dienen geganiber der zustdndigen Behérde als Nachwais des
Umfangs dar Pichterfillung duch die Ersatzralnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschirftan
Anfardarungswerte der EnEV.

Endanergieverbauch - Seite 3

Der Endenergievarbauch wird fir das Gebdude auf der Basis
dar Abrechnungen von Heiz- und Warmwassarkosten nach der
Heizkostenvererdnung ader auf Grund anderer geeignetar
Varbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
varbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinhaiten zugrunde gelegt. Dar erfasste Enaergiever-
brauch fir die Hefzung wird anhand der kankreten artlichen
Wettardatan und mithilfe ven Klimafaktoren auf einen deutsch.
landweiten Mittelwerl umgerechnet. So fihrt beispielsweise ain
haher Verbeauch in einem einzelnen hartan Winter nicht 2u ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergia-
varbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Helzungsanlfage. Ein kleiner Wert signali-
giert einen geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kinf-
tig #u erwartenden Verbrauwch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieran, weil sis von der Lage der Waohneinheiten
im Gebdude von der jeweiligen Nutzung und dem individugllen
Werhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfdr ain pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bastimmt und in die Verbrauchserfassung
ginbezogen. Im Interesse der Veargleichharkeit wird bei dezen-
traten, in dar Regel elekldsch betricbenen Warmwasseranla-
gen der typische VWerbrauch dber eine Pauschale berdcksich-
tigt; Gleichas gitt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenan
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwieweit die genannten
Pauschalan in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"“Werbrauchserfassung' zu entnehmen,

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dam for das Gebdude
ermittelten Endenergiebedarf hervar, Wia der Primérener-
giebadarf wird er mithille von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Enargiatriger berlck-
sichtigen.

Fflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach der EnEV besteht die Filicht, in Immabilienanzeigen die

in & 16a Absatz 1 genannten Angaban zu machen. Die dafir
arfordertichan Angaben sind dem Energieausweis ru entnah-

men, jg8 nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Verglgichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
armittelte Wearte und sallen lediglich Anhaltspunite fir grobe
Varglaiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhall derer ungefahe die Wearte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1} sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Enargisdusweises

EA-Nr.: 003601 2560403190001004604




